Interessensbekundung

Glockensprung
in Erkelenz Alt-Keyenberg

Revitalisierung der funf Erkelenzer Dorfer

2,24 ha
Entwicklungs-
flache in der
Ortsmitte

Alt-Keyenberg




Die Entwicklungsflache

Das Projektgebiet ,,Glockensprung* befindet sich im Ortskern
von Alt-Keyenberg, dem gréf3ten der funf im Zuge des Struktur-
wandels zu revitalisierenden Erkelenzer Dorfer. Aufgrund seiner
zentralen Lage sowie seiner Bedeutung fur die zukUnftige Orts-
entwicklung stellt das Gebiet einen der sechs stadtebaulichen
Entwicklungsraume innerhalb des Revitalisierungsprozesses im
Erkelenzer Osten dar.

Das rund 2,24 ha grof3e Projektgebiet war urspringlich GUberwie-
gend durch Wohnnutzungen gepragt. Neben Ein- und Zweifa-
milienhdusern sowie einem Mehrfamilienhaus befinden sich im
Gebiet zum Teil ortsbildpragende Hofanlagen.

A Papge.

- Kindergarten

Projektgebiet 2,24 ha

Drei Bereiche -
ein Aktivierungsimpuls

Das Projektgebiet ,Glockensprung” wird in drei Teilbereiche
gegliedert, die sich hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Ausgangs-
situation, ihrer Bedeutung fur das Ortsbild sowie ihrer Entwick-
lungsziele unterscheiden:

Bereich 1/ Keyenberger Markt 4.980 gm + 530 gm (optional)
Der ca. 4.980 gm grof3e Bereich umfasst die denkmalgeschutzte
Vierkanthofanlage am Keyenberger Markt 11. Je nach Nutzungs-
konzept kann der Bereich um stdlich und éstlich angrenzende
Flachen erweitert werden. Optional steht zudem eine Potenzial-
flache von ca. 530 gm fur Stellplatze zur VerfUgung. Zunachst
sind die Nutzung des Keyenberger Markts 11 und der hierfur
erforderliche Flachenbedarf zu klaren.

Bereich 2 / Randbebauung HolzweilerstraBe 5150 gm

Der ca. 5150 gm grof3e Bereich umfasst 13 bebaute Anwesen,
darunter ein Baudenkmal, ein denkmalwertes Gebaude sowie
einen Vierkanthof. Sieben Gebaude sind zu erhalten; die Ubrigen
Gebaude und Anlagen kédnnen im Rahmen der Entwicklungszie-
le frei disponiert werden.

Bereich 3 / Innenbereich Glockensprung 12.260 gm

Der ca. 12.260 gm grofB3e Bereich umfasst 17 Uberwiegend in den
1980er Jahren errichtete Wohnanwesen sowie drei abbruch-
bedurftige Anlagen. Die Gebdude kénnen - unter Berucksichti-
gung der Entwicklungsziele - frei disponiert werden.

Bereich 1/ 4.980 gm
+530 gm

Bereich 2 /5150 gm

Bereich 3/12.260 gm
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Allgemeine Daten
und Rahmenbedingungen

9
e

Adresse
Glockensprung
41812 Erkelenz - Alt-Keyenberg

Nutzung bis Umsiedlung

Das Plangebiet war Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt und um-
fasste Ein- und Zweifamilienhauser, ein Mehrfamilienhaus sowie mehrere
groBBere Hofanlagen. Erganzt wurde das Nutzungsspektrum durch einen
Handwerksbetrieb und eine Sparkassenfiliale.

Heutige Nutzung

Innerhalb des Plangebiets stehen nach Abschluss des Umsiedlungsprozesses
samtliche Gebaude leer. Im unmittelbaren Umfeld werden einzelne Gebaude
weiterhin bewohnt oder sind bereits an neue Eigentimerinnen und Eigen-
tumer im Rahmen der Revitalisierung verauBert und werden schrittweise
wieder einer Nutzung zugefuhrt.

Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstlcke innerhalb des Plangebiets befinden sich im Eigentum der
RWE Power AG. Die dffentlichen Verkehrsflachen sollen kinftig wieder in das
Eigentum der Stadt Erkelenz Ubergehen. Entlang des westlich verlaufenden
Keyenberger FlieBes plant die Stadt zudem die Umsetzung von Retentionsfla-
chen, die gleichzeitig die westliche Begrenzung des Projektgebiets bilden.

Planungsrecht

Die Entwicklung des Projektgebiets erfolgt auf Grundlage des beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts zur Revitalisierung der funf Dorfer.
Erganzend bildet der Masterplan Seeentwicklung Garzweiler des Zweckver-
bandes LANDFOLGE Garzweiler den strategischen Rahmen fur die langfristige
Entwicklung des Umfeldes.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz befindet sich derzeit in Neu-
aufstellung. Zur planungsrechtlichen Sicherung der angestrebten Quartiers-
entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans vorgesehen. Das
Planverfahren soll durch die Stadt Erkelenz aufgenommen werden, sobald die
Entwicklungsabsichten des zuklnftigen Investors konkretisiert sind.

FUr Teilbereiche des Plangebiets gelten derzeit der Bebauungsplan Nr. |
.Nohrgasse" (Rechtskraft 08.10.1977) sowie dessen 1. Anderung (Rechtskraft
15.12.1979). Im Zuge der geplanten Quartiersentwicklung ist eine Uberplanung
des Gebietes vorgesehen.

Bergschaden

Teile des Plangebiets liegen innerhalb eines Bereichs mit erhéhtem Berg-
schadensrisiko. Zwei Bestandsgebdaude weisen bergbaubedingte Schaden auf.
Hintergrund sind naturlich anstehende Auebdéden. Im Rahmen der weiteren
Projektentwicklung sind die bergbaulichen Rahmenbedingungen zu berlck-
sichtigen. Neubauten sind mit sachgerechten Grindungen maglich.

Kampfmittel und Altlasten
Fur das Plangebiet liegen derzeit keine Hinweise auf Kampfmittelverdachtsfla-
chen vor.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets befinden sich mit den Anwesen Keyenberger Markt
11 und Holzweiler StraBe 22 zwei denkmalgeschitzte Gebaude sowie ein denk-
malgeschitztes Wegekreuz an der Ecke Westricher Ring/Holzweiler StraBe.
Das Wegekreuz soll im Rahmen des 2. Férdrantrags durch die Stadt erworben
werden. Daruber hinaus wird das Gebaude Holzweilerstra3e 2 von der Stadt
Erkelenz als denkmalwurdig eingestuft. Dies ist bei der weiteren Entwicklung
entsprechend zu berlcksichtigen.

Trotz des seit 2016 bestehenden Leerstands befindet sich der GrofR3teil der Be-

standsgebaude in einem mittleren baulichen Zustand. Einzelne Gebaude sind
stark sanierungsbeddrftig; die nicht standsicheren Gebaude Holzweiler StraRe
16 und Lindenallee 9 werden durch die RWE Power AG zurlckgebaut.
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Gebaudezustand extrem schlecht
Abriss durch RWE

Bergschadensthematik




Das Plangebiet
und sein Umfeld

Das Umfeld

Das Projektgebiet ,,Glockensprung* liegt im Ortskern von Alt-
Keyenberg. Als zentraler Ort GUbernimmt Alt-Keyenberg klnftig
eine wichtige Versorgungs-, Begegnungs- und Wohnfunktion
innerhalb des Entwicklungsraums. Das unmittelbare Umfeld
des Plangebietes ist durch die Niersaue und das Keyenberger
FlieB3 gepragt. Beide Freiraume werden im Zuge der Revitalisie-
rung zu einem durchgehenden blau-grinen Freiraumband mit
attraktiven FuB3- und Radwegeverbindungen weiterentwickelt.
Gleichzeitig befindet sich das Plangebiet in fuBlaufiger Ent-
fernung zur zukUlnftigen Ortsmitte sowie zu den kinftig mog-
lichen geplanten Bildungs- und Betreuungseinrichtungen (Kita
und Grundschule). Fur die Ortsmitte ist die Durchfuhrung eines
freiraumplanerisch-stadtebaulichen Wettbewerbs vorgesehen.
Erganzend wird derzeit eine Machbarkeitsstudie zur Nachnut-
zung der profanierten Heilig-Kreuz-Kirche erarbeitet, die einen
wichtigen Baustein fur die zukUnftige Entwicklung des Orts-
zentrums bildet. Nordwestlich des Projektgebiets ist dartber
hinaus im Bereich PlektrudisstraBe/Westricher Ring langfristig
eine stadtebauliche Aufwertung durch Nachverdichtung und
Neuordnung der bestehenden Strukturen vorgesehen. Uber die
Bundesautobahnen A 46 und A 61 sowie die Bahnhofe Erkelenz
und Hochneukirch ist eine gute regionale und Uberregionale Er-
reichbarkeit gewahrleistet.

Der Standort

Das Plangebiet ,Glockensprung* befindet sich im Ortskern von
Alt-Keyenberg und wird im Stden durch die Westricher StraB3e
sowie im Osten durch die Holzweiler Straf3e begrenzt. Die beson-
dere Standortqualitat ergibt sich aus der zentralen Lage inner-
halb des Ortes sowie der unmittelbaren Nahe zum zuklnftigen
Garzweiler See. Im Rahmen der Revitalisierung von Alt-Keyen-
berg Ubernimmt das Plangebiet eine Schlusselrolle und bietet
das Potenzial, den Ortskern funktional und stadtebaulich zu
starken. Die Flachen befinden sich — ebenso wie ein Grof3teil der
GrundstUcke in Alt-Keyenberg - Uberwiegend im Eigentum der
RWE Power AG und bieten damit gute Voraussetzungen fur eine
koordinierte Entwicklung.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt grundsatzlich Uber die
Holzweilerstraf3e. Die Organisation des ruhenden Verkehrs kann
konzeptabhangig erfolgen; maBgeblich ist die Stellplatzsatzung
der Stadt Erkelenz. Je nach Entwicklungskonzept ist eine zusatz-
liche ErschlieBung fur den motorisierten Verkehr im Sinne einer

Das rund 2,24 ha

grof3e Plangebiet
»Glockensprung* liegt

im Ortskern von Alt-
Keyenberg und nimmt
aufgrund seiner zentralen
Lage eine Schlusselrolle
far die zukinftige
Revitalisierung des Ortes
ein.

RingerschlieBung denkbar. Gleichzeitig soll das
Quartier eng an das bestehende FuB- und Rad-
wegenetz sowie an die umliegenden Einrich-
tungen angebunden werden.

Vorhandene Bausubstanz

Die vorhandene Bausubstanz im Projektgebiet
ist vielfaltig und umfasst Reihenhauser, Ein-
und Zweifamilienhauser, ein Mehrfamilienhaus
sowie zwei ortsbildpragende Hofanlagen. Die
GrundstUcke weisen unterschiedliche GréBen
und Zuschnitte auf und er6ffnen vielfaltige Ent-
wicklungsmaoglichkeiten.

Samtliche Gebaude innerhalb der Entwick-
lungsflache stehen leer. Der bauliche Zustand
der insgesamt 29 Anwesen ist unterschiedlich;
wahrend zahlreiche Gebaude erhalten und
weiterentwickelt werden kénnen, ist bei einzel-
nen Objekten ein Ruckbau erforderlich. Eine
besondere Bedeutung kommmt den denkmal-
geschutzten Anwesen Keyenberger Markt 11
und HolzweilestraB3e 22 zu. Insbesondere die
historische Vierkanthofanlage am Keyenberger
Markt pragt aufgrund ihrer GréBe und ihrer
stadtebaulich markanten Lage den nérdlichen
Eingang des Projektgebiets und bildet einen
wichtigen AnknUpfungspunkt fur die zukunfti-
ge Entwicklung.

Freiraum und
Nachhaltigkeit

Die westlich an das Plangebiet angrenzen-

den Retentionsflachen sind ein wesentlicher
Bestandteil der Gesamtentwicklung, geho-

ren jedoch nicht zu den durch Investoren zu
entwickelnden Flachen. Daruber hinaus sind
innerhalb des Quartiers keine offentlichen
Grun- oder Spielflachen vorgeschrieben. Die
Wohn- und Aufenthaltsqualitat soll insbe-
sondere durch qualitatsvoll gestaltete private
Freirdume sowie eine hochwertige Gestaltung
des offentlichen Raumes gewahrleistet werden.
Gleichzeitig wird eine klimaangepasste und
nachhaltige Quartiersentwicklung angestrebt.
Insbesondere bei Neubauten werden Konzepte
zur Klimaanpassung, energieeffizienten Bau-
weise und nachhaltigen Regenwasserbewirt-
schaftung erwartet.



Entwicklungsziele

Die Stadt Erkelenz hat insgesamt vier Aufstellungsbeschlisse
fur einen Bebauungsplan fur alle Dorfer gefasst. Gemeinsma mit
allen relevanten Akteuren wurden folgende Zielsetzungen fur
die Quartiersentwicklung des Glockensprungs festgelegt, die in
beiliegender Grafik zusammengefasst werden.

Stadtebauliche Entwicklung

Ziel der Entwicklung ist die Schaffung eines qualitatsvollen
Wohnquartiers, das den bestehenden Wohnungsmarkt sinnvoll
erganzt und sich behutsam in den dorflichen Kontext einflgt.
Insgesamt soll eine Quartiersentwicklung entstehen, die das
Ortsbild starkt, ohne dessen Charakter grundlegend zu veran-
dern.
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Bereich 1- Keyenberger Markt (4.980 m?)
Dem denkmalgeschutzten Anwesen Keyenber-
ger Markt 11 kormmt aufgrund seiner stadtebau-
lichen Bedeutung und seiner pragenden Lage
eine besondere Rolle innerhalb der Quartiers-
entwicklung zu. FUr diesen Bereich ist daher
frihzeitig ein tragfahiges Nutzungskonzept zu
entwickeln. Je nach Nutzung kann eine Ein-
beziehung angrenzender GrundstUcke aus den
Bereichen 2 und 3 sowie der optionalen Stell-
platzflache (530 m?) erforderlich werden. Aus
diesem Grund ist eine prioritare Entwicklung
des Bereichs 1 vorgesehen.

Legende Planzeichnung
Bereich 1/ Keyenberger Markt 11

Bereich 2 / StraBenrand Hozweilerstral3e

Denkmal @ denkmalwiirdig

1]
[
D Bereich 3 /Innenbereich Glockensprung
]

Erhalt von Bestandsgebaude

P : Abriss von Bestandsgebdude (aus

I i Standsicherheits- oder stidtebaulichen
Griinden)

Ggf. Abriss durch RWE

= Abriss von Bestandsgebdude mdglich (aus

! stadtebaulichen Griinden/ konzeptabhéngig)

Neubauten (exemplarisch)

Erweiterungsflaiche Keyenberger Markt 11 fiir
Neubauten (optional/ konzeptabhéngig)

- Stral3en (Bestand)

snEEE Mogliche StraBenerweiterung
(konzeptabhangig)

(Zukunftige) FuB- und Radwegeverbindung

sumnn FuB-und Radwegeverbindung (optional)

Zukiinftige Retentionsflachen (stadtisch)

Private Grinflache

smmnn Raumkante beachten
(insb. bei Neuentwicklung)

- Gewasser

Abkiirzungen

EFH Einfamilienhaus

DH Doppelhaus

RH Reihenhaus

MFH Mehrfamilienhaus

D Denkmal/ denkmalwiirdig

Bereich 2 - Randbebauung HolzweilerstraBe (5.150 m?)

Die endgultige Abgrenzung des Bereichs richtet sich nach den
Anforderungen des Nutzungskonzepts fur den Keyenberger
Markt. Der Fokus liegt auf dem Erhalt und der behutsamen
Weiterentwicklung des ortsbildpragenden Bestands entlang der
HolzweilerstraB3e. Ziel ist es, das historische Ortsbild zu sichern
und insbesondere den Eingangsbereich des Quartiers qualitativ
aufzuwerten.

Bereich 3 - Innenbereich Glockensprung (12.260 m?)

Auch die endgultige Abgrenzung dieses Bereichs ergibt sich aus
dem Nutzungskonzept fUr den Bereich 1. Im Innenbereich be-
stehen die gréRten Entwicklungsspielrdume. Neben dem Erhalt
und der Erweiterung bestehender Gebaude sind auch Ersatz-
neubauten maoglich. Ziel ist eine zukunftsorientierte Quartiers-
entwicklung mit einer maBvollen Nachverdichtung im dorfli-
chen MafB3stab mit Uberwiegend zwei bis drei Vollgeschossen.

Umgang mit dem Bestand

Entlang der Holzweilerstra3e werden zwingend zu erhaltende
Objekte festgelegt. In der Eingangssituation zum Innenbereich
Glockensprung ist ein Ersatzneubau zur stadtebaulichen Auf-
wertung vorgesehen. Darlber hinaus besteht die Moglichkeit,
weitere Gebaude durch Neubauten zu ersetzen. Hierbei ist das
ortsbildpragende StraBBenbild zu erhalten bzw. herzustellen.

Architektur und Gestaltung

Neue Gebaude sollen sich hinsichtlich MaR3stabs, Hohenent-
wicklung und Gestaltung in das historische Ortsbild einflUgen
und gleichzeitig eine zeitgemale Architektursprache ermog-
lichen. Ziel ist ein hochwertiges und harmonisches Quartiersbild
mit einer klaren stadtebaulichen Identitat. Zu beachten sind ein
Gestaltungsleitfaden und eine Gestaltungssatzung, die derzeit
erarbeitet werden.

Wohnen und Zielgruppen

Das Quartier soll Wohnraum fur unterschiedliche Generationen
und Haushaltsformen bieten und damit zu einer vielfaltigen
Bewohnerstruktur beitragen. Durch das vorgesehen Nutzungs-
konzept soll kein neues Dorfzentrum in Konkurrenz zu der be-
stehende Dorfmitte als zentraler Treffpunkt entstehen.
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