Entschadigungserklarung der RWE Power AG vom 03.02.2004

RWE Power

Anlage zum Schreiben an die Bezirksregierung KéIn vom 03.2.2004

Entschadigungspraxis RWE Power

Basis fUr die Entschadigungsermittiung ist nach den rechtlichen Bestimmungen des Bundes-
berggesetzes der Verkehrswert.
Ein wichtiges Ziel im Rahmen der Umsiedlung ist, dass die Vermégenssubstanz der Um-
siedler zumindest erhalten werden soll. Hier sind besonders
- das Grundstiick und dessen Qualitat (insbesondere GroRe, Lage, Zuschnitt,
bauliche Nutzbarkeit) sowie
- die Aufbauten und deren Qualitat (insbesondere Bauweise — z.B. freistehend,
Doppelhaus, geschlossene Bebauung, umbauter Raum, Ausbaustandard,
Alter und Erhaltungszustand, ZweckmaBigkeit)
zu berucksichtigen.
Zur Erreichung dieses Zieles bietet RWE Power den Umsiedlern im Fall einer einvernehmli-
chen Regelung im Umsiedlungszeitraum ein Gesamtpaket an. Es beinhaltet (iber die gesetz-
liche Verpflichtung hinausgehende Zulagen und Nebenentschadigungen; hinzu kommen
Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstiick am Umsiediungsstandort.

Vor diesem Hintergrund baut sich die Entschadigung fiir Ein- und Zweifamilienhauser wie
folgt auf:

Verkehrswert
geman gepriftem Gutachten als gesetzliche Grundlage

Zulagen

o Differenz Verkehrswert zum festgestellten Sachwert fiir wirtschatftlich/funktionell
genutzte Aufbauten und AuBBenanlagen

¢ Nichtabschreibung der Baunebenkosten
Bodenbewertung gemaf den ortsspezifischen Regelungen

¢ Aufwuchs ausgerichtet auf Neuanlage des alten Gartens in handelstblicher Ausfiihrung
ggf. unter Anrechnung gesonderter Aufwuchsentschadigung

* Vorzeitige Kaufpreisauszahlung

Bezogen auf die Substanz am alten Ort wird mit der Entschadigung des Verkehrswertes und
den vorgenannten Zulagen erreicht, dass die Umsiedler ein der Struktur des Altanwesens
vergleichbares Anwesen - evil. mit einer zumutbaren Eigenbeteiligung - errichten kénnen.
Eine Eigenbeteiligung ist insofern zumutbar, als fir den Umsiedler bei Errichtung eines Neu-
baus kunftig geringere Instandhaltungs- und Bewirtschaftungskosten anfallen, ihm Renovie-
rungen und Modernisierungsaufwendungen erspart bleiben und eine standardbedingte Wert-
verbesserung eintritt.

Nebenentschadigungen

Beratungskostenpauschale gemaf den ortsspezifischen Regelungen
Umzugskosten

Umzugspauschale fir Erschwernisse

De- und Remontage Anbauktiche und eingepasster Mébel incl. Anpassung
Container (Bereitstellung durch RWE Power)

Verlegung Telefonanschluss

ey



RWE Power RWE

¢ Kostenfreistellung im Zusammenhang mit dem Erwerb des Anwesens im alten Ort
(Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten, Umschuldungskosten)

Zusétzliche Leistungen und Kostenfreistellungen beim Ersatzgrundstiick am Umsied-
lungsstandort

e Vergleichbares Ersatzgrundstiick im wertgleichen Tausch gemaf den ortspezifischen
Regelungen (frei von ErschlieBungsbeitragen nach BauGB und KAG sowie frei von Kos-
ten Grundstiicksanschluss Abwasser', frei von Ortsnetzkosten Strom und Wasser)

¢ neuwertige zeitgemaBe Grundstlcksinfrastruktur als Naturalersatz (anstelle Entschadi-
gung der Hausanschlisse Strom und Wasser, Grundstiicksanschluss Abwasser bzw.
Kleinklaranlagen etc.)

e Sonstige Leistung am Ersatzgrundstiick geman ortsspezifischer Regelungen

¢ Kostenfreistellung Lageplan, Grobabsteckung, Gebaudeeinmessung und Grenzbeschei-
nigung

e Bereitstellung von Angaben zum Baugrund - soweit im Einzelfall erforderlich, Prifung
Baugrundeigenschaft durch RWE Power - erforderlichenfalls Ubernahme Mehrgriin-
dungskosten geman technischer Angaben RWE Power

e Kostenfreistellung im Zusammenhang mit dem Erwerb des Ersatzgrundstlicks (Grund-
erwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten, Vermessungskosten)

e soweit verfugbar: kostenfreie Abgabe von Mutterboden am Umsiedlungsstandort

e soweit moglich: kostenfreie Verkippung Aushub in Tagebau

Finanzierungshilfen
Zur Ermittlung von Finanzierungshilfen finden die Regelungen des Harteausgleichs nach
dem "Hambach-Vertrag" mit der Ergdnzung vom 10.02.1982 Anwendung.

In Féllen, in denen die Finanzierung von Ersatzraum zur familiengerechten Unterbringung
geman den Wohnungsbauférderungsbestimmungen unter Anrechnung der Entschadi-
gungsleistungen von RWE Power zu einer unzumutbaren Eigenbelastung fiihrt, erméglicht
RWE Power unter Beruicksichtigung des Einzelfalles Finanzierungshilfen auf Basis

- zinsloser Darlehen ( 0 % Zinsen, 1,0 % Tilgung und 0,5 % Verwaltungskosten)

- zinsglnstiger Darlehen (4 % Zinsen, 2,0 % Tilgung und 0,5 % Verwaltungskosten).

In besonderen Fallen wird Umsiedlern auf Beschluss der Harteausgleichstelle bei der Be-
zirksregierung Kéln ein Harteausgleich gewahrt, wenn im Einzelfall persénliche oder soziale
Harten unter Abwégung aller Umsténde einen billigen Ausgleich erfordern. Dieser Harteaus-
gleich kann auch ein Zuschuss sein, der erst im Erbfall oder beim Verkauf des Hauses zins-
los zurlickzuzahlen ist. Die Leistungen im Rahmen des Héarteausgleichs tragt RWE Power.

Die vorstehenden Regelungen werden vor Beginn der Umsiedlung eines Ortes jeweils in
gesonderten ortsspezifischen Erklarungen konkretisiert.

Q.

! Soweit am alten Grundstiick keine vollstandige ErschlieBung bestand, ist Sonderregelung erforderlich




