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Manheim-Erklarung (ME)

Ausgangslage und Ziele der Erkldrung [[T]]1}
Die Manheim-Erklérung konkretisiert und ergénzt unter Beriicksichtigung der 7

ortsspezifischen Verhdltnisse die revierweit geltenden Leistungen gem&R der
bestehenden Entschidigungserkldrung vom 03.02.2004 und der Revierweiten
Regelung zu Umsiedlungen im Rheinischen Braunkohlenrevier vom 06.07.2010.

Sie basiert auf dem Braunkohlenplan Umsiedlung Manheim und unterstellt dessen 7
Definitionen und Festlegungen; nachfolgende Konkretisierungen gelten im Weiteren:
Als Standoert fur die gemeinsame Umsiedlung wird im Braunkohlenplan Umsiedlung 7

Manheim der Umsiedlungsstandort Kerpen-Dickbusch ausgewiesen, der bis zum
Wegfall der bestehenden Ortschaft den Namen Manheim-neu tragen soll. Der
Umsiedlungsstandort wird im Woeiteren als ,Manheim-neu®, der Umsiedlungsort
Manheim wird im Weiteren als Manheim-alt bezeichnet.

Der Umsiedlungszeitraum wird im Braunkohlenplan Umsiedlung Manheim festgelegt. 7
Darin bietet RWE Power die Beauftragung der Bestandsaufnahme zum Anwesen ab
dem Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses und die Beauftragung der Wertermittlung
ab dem Zeitpunkt der rechisverbindlichen Genehmigung des Braunkohlenplanes
durch die Landesregierung an, der Erwerb selber kann ab dem Zeitpunkt des
Umsiedlungsbeginns erfolgen. Ab diesem Zeitpunkt und fur die Dauer der
Umsiedlung gelten fur Umsiedlerinnen und Umsiedler aus Manheim im Falle einer
einvermehmlichen Regelung die besonderen Entsch&digungsleistungen.

1 Bodenbewertung

1.1 Ortsbereichsabgrenzung fir Manheim-alt [1]2[3]4]5] | |

Zwischen der Stadt Kerpen und RWE Power wurde fir den Ort Manheim-alt anhand 1]2)314 &
der tatsdchlichen &rilichen Verhditnisse und unter Einbezishung der
planungsrechtlichen Ausgangslage eine Ortsbereichsabgrenzung erarbeitet. Diese
umfasst Flachen, die von qualifizierten Bebauungsplénen gem. § 30 Abs. 1 BauGB
und von dem einfachen Bebauungsplan MA 1 gem. § 30 Abs. 3 erfasst sind sowie
Flachen, die im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldchen, gewerbliche-, gemischte
Bauflachen und/oder Flachen fir den Gemeinbedarf dargestellt sind und Flachen, die
zu einer sinnvollen Abrundung des Ortes beitragen kénnten.

Die auBerhalb der Abgrenzung liegenden Flachen sind dem AuBenbereich nach § 35 11213|4(5
BauGB zuzuordnen. Die innerhalb der Abgrenzung liegenden Fl&chen sind nicht
durchgehend baureifes Land, sondern werden jeweils in Abhéngigkeit des
vorliegenden Planungs-, Bodenordnungs- und ErschiieBungszustandes nach ihrem
Verkehrswert bewertet.

Erfduterung der Baulandqualitatsstufen: 112[3)4(5
» Baureifes Land (Wohnbauland/Gewerbeland) ist nach 6ffentlich-rechtlichen 1]2(3|4|5
Vorschriften baulich nutzbar und in ortsiiblicher Weise ausreichend erschlossen. Es
wird von der ErschlieBungsstralte aus bemessen.

« Hinter dem Wohnbauland liegende Flachen werden entsprechend ihrer 1(2
Nutzungsméglichkeiten entweder als Hinterland und angrenzend Gartenland oder
als werdendes Bauland bewertet. |
» Als werdendes Bauland werden erstens die Flachen bezeichnet, die nach 11213145
offentlich-rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar, aber nicht ausreichend
erschlossen oder nach Lage, Form oder Gréfle der Grundsticke fur eine bauliche
Nutzung unzursichend gestaltet sind. Letztere Fldchen sind in der Regel noch nicht
parzelliert und die Flachen fir die ErschlieBungsanlagen noch nicht freigelegt
(Rohbauland). Zweitens werden die Flachen als werdendes Bauland bezeichnet, die
aktuell nach &ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht baulich nutzbar sind, jedoch
durch die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes und die Durchfiihrung
einer ErschlieBung bebaubar werden (Bauerwartungsland).

Auf Flachen mit gemischter Nutzung (z.B. Wohnen und Gewerbe bzw. Landwirtschaft) 11213(4/5
sowie bei Flachen, bei denen die tatséchliche von der planungsrechtlichen Nutzung
abweicht (z.B. Wohnen im Gewerbegebiet, Gewerbe im Wohngebiet) ist eine
Einzelfallbetrachtung auf Grundlage der tatsachlichen Nutzung vorzunehmen. | |
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Manheim-Erklarung (ME)

Unbebaute Grundstlicke auferhalb der Ortsbereichsabgrenzung Manheim-alt werden 5
entsprechend der tats&chlichen Nutzung nach ihrem Verkehrswert bewertet.
Géartnerisch genutzte Grundstlicke auBerhalb der Ortsbereichsabgrenzung Manheim- 5

alt werden unter Berilcksichtigung des Aufwuchses, evil. der Aufbauten und einer
evtl. vorhandenen ErschlieBung nach ihrem Verkehrswert bewertet.

Bebaute Grundstlcke auBerhalb der Orisbersichsabgrenzung werden im Einzelfall 112134
entsprechend der tatsichlichen baulichen Nutzung nach ihrem Verkehrswert

bewertet. ]

Es wird ausdricklich festgestellt, dass die hier vorgencmmene 1]2|314(5

Ortsbereichsabgrenzung fur Manheim-alt einvernehmliche Lésungen in der
Einzelbewertung unterstitzen soll und nur zur Erleichterung einer einheitlichen
Bewertung von Grundstiicken fir den Erwerb durch RWE Power im unmittelbaren
zeitlichen Zusammenhang der gemeinsamen Umsiedlung dient; sie ist nicht identisch
mit der Abgrenzung von Innen- und AulRenbereich im Sinne der §§ 34, 35 BauGB.
Diese Orsbereichsabgrenzungen haben insofern keinerlei bauplanungsrechtliche

Bedeutung.
Die Ortsbereichsabgrenzung Manheim-alt liegt als Anlage 1 bei. ) 3[4]5
1.2 Erlduterungen zum Kauf und Verkauf von Grundstiicken HEEANER

Jede Umsiedlerin und jeder Umsiedler, der Eigentiimer eines bebauten Grundstiickes 1023
in Manheim-alt ist und in Manheim-neu ein Ersatzanwesen erstellen mdchte, hat
Anspruch auf ein Grundstlick in Manheim-neu. Flr Eigentumergemeinschaften gilt,
dass ebenfalls Anspruch auf ein einziges Ersatzgrundstick besteht.

Zur Forderung der gemeinsamen Umsiedlung an den Umsiedlungsstandort Manheim- 13
neu gilt im Umsiedlungszeitraum der Grundsatz, dass der Umsiedler als Eigentimer
eines selbstgenutzten bebauten Grundstickes am alten Ort {innerhalb der
Ortsbereichsabgrenzung Manheim-alt) ein Grundstiick in Manheim-neu auf Basis
eines wertgleichen ,Tausches® (hier und im folgendem im Sinne von Verkauf des
Altgrundstiicks und Erwerb eines Grundsttcks in Manheim-neu) erhalten kann.

Zur Errichtung von Mistwohnraum flr Umsiedler in Manheim-neu gilt das Kapitel 3 der &3 6
Revierweiten Regelung.

Auch fiir bebaute Wohnbaugrundstiicke, bzw. Wohnbaugrundstlcksanteile auerhalb 11213
der Ortsbersichsabgrenzung gem. Ziffer 1.1 kann der wertgleiche ,Tausch* fir ein
Ersatzgrundstck bis zu der durchschnittichen Grundstiicksgroe (gem.
Braunkohlenplan) von 650 m? in Manheim-neu erfolgen. |k
113

Damit soll auch dem erkldrien Wunsch der Blrger, die bauliche und landschaftliche
Struktur des Ortes Manheim-alt weitgehend in den Umsiedlungsstandort Manheim-
neu einzubringen, Rechnung getragen werden. Vor diesem Hintergrund soll die
Bauleitplanung fur Manheim-neu auf Grundlage der Befragung der Bezirksregierung
Kéln aus dem Jahr 2008 sowie aktualisierter Erkenntnisse ein bedarfsgerechtes
Grundstiicksangebot ermdglichen. Die folgende Grundstiicksbewertung gemaf
nachfolgender Ziffer 1.2.1 und 1.2.2 beriicksichtigt dieses Ziel.

Unabhéngig davon gilt fir alle Umsiedlerinnen und Umsiedler die Bewertung des 2|3
Grundstlcks in Manheim-alt gem&0 der nachfolgenden Ziffer 1.2.1.

1.2.1 Bewertung unbebauter und bebauter Grundstiicke in Manheim-alt und auBerhalb

a Ubliches System: Amtliche Bodenrichtwerte als Bewertungsgrundlage [1]2]3]4]5] | |

Turnusgemal ermittelt der Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte im Rhein-Erft- 142/3 415
Kreis die aktuellen Bodenrichtwerte fir Wohnbaugrundsticke (erschlieBungs- und
kanalanschlussbeitragsfrei und strallenland-abgabefrei} sowie die Richiwerte far
landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke.

Der zuletzt mit Stand vom 01. Januar 2010 ermittelte Bodenrichtwert fiir
Wohnbaugrundstiicke in Hoéhe wvon 130€/m* (ohne Berlicksichtigung etwaiger
Vorwirkungen des Tagebaus) ist Basis fOr die Grundstticksbewertung in Manheim-alt
und bezogen auf den werigleichen ,Tausch® in Manheim-neu im
Umsiedlungszeitraum.
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Manheim-Erkl&rung {ME)

Sofern der Gutachterausschuss bei Marktverdnderungen eine Anpassung des 123|415
Bodenrichtwertes vornimmt, gilt diese nur fur den Fall, dass eine Teilnahme an der
gemeinsamen Umsiedlung nicht erfolgt (kein ,Grundstiickstausch®)

Der Bodenrichtwert gilt gemaBR der Definition des Gutachterausschusses fur
Grundstickswerte im Rhein-Erfi-Kreis fur Wohnbauland und bezieht sich auf
Grundstiicke mit folgenden Eigenschaften: Erschlossene Baugrundsticke in reinen
und allgemeinen Wohngebieten, ein- bis zweigeschossig bebaubar. Das
Regelgrundstiick bei offener Bebauung hat dabsi eine Tiefe von 35 m und ist 15 m
breit. Das Regelgrundstiick bei geschlossener Bebauung hat ebenfalls eine Tiefe von
35 m bei einer Breite von 10 m. Im Richiwert sind die ErschlieBungsbeitrage nach
BauGB und KAG enthalten; soweit die regionalbliche Erschliefung nicht vollsténdig
vorhanden ist, Ist ein dementsprechender Abschlag wvom Bodenrichtwert
varzunehmen.

Fur Grundstiicke, die von dem jeweiligen Bodenrichtwerigrundstick abweichen, 11273 4(5
bedient sich der Gutachterausschuss des Rhein-Erft-Kreises bisher verschiedener
Parameter (Abschlége/Zuschldge), mit deren Hilfe aus dem Bodenrichtwert
individuelle Bodenwerte abgeleitet werden. Der maximale prozentuale Abschlag endet
bei einer Grundstiickstiefe von 50 m. Die dahinterliegenden Flachen werden im
Grundstiicksmarktbericht nicht mit einer besonderen Qualitét versehen. ‘ i

=T

b Vereinfachtes System: Bewertungszonen Orislage Manheim [1]2]3}4[5] | |

Der Beweriungsansatz des Gutachterausschusses fihrt wegen  der 11213/ 4/5|
grundsticksspezifischen Zu- und Abschlége zu jeweils individuellen Bodenwerten
{angepasster Bodenwert), die eine Vergleichbarkeit erschweren und eine im Rahmen
der Umsiedlung notwendige Nachvollziehbarkeit nicht ermoglichen. Zur Schaffung
einer transparenten und konsistenten Bewertungsgrundlage wurde das
Bewertungsmodell des Gutachterausschusses daher in ein Modell mit einheitlichen
Bodenwertzonen und zonalen Bodenwerten Gberfilhrt. Dabei ist sichergestellt, dass
sich bei dem zonalen Bodenwertmodell keine geringeren Bodenwerte ergeben als bei
dem Modell des Gutachterausschusses. Als fachkundige Grundlage fir die
Bewertung innerhalb der Ortsbereichsabgrenzung Manheim-alt dienen hierzu gem.
Jevierweiter Regelung® die im Rahmen einer Bewertungssiudie erarbeiteten und
zwischen Stadt Kerpen und RWE Power abgestimmten ,Bewertungszonen®.

Der erschlieBungsbeitragsfreie Bodenrichtwert fur Wohnen in Hohe von 130 €/m? gilt
danach i.d.R. fur voll erschlossene Baugrundstiicke in reinen und allgemeinen
Wohngebieten sowie Mischgebieten bis zu einer Tiefe von 35 m (Zone 1). Der daran
anschlieBende Grundstiicksbereich bis zu einer Tiefe von 40 m {Zone Il) wird mit 80%
des erschlieBungsbeitragsfreien  Bodenrichtwertes bewertet. Flachen von
Wohnbaugrundstiicken mit einer gréReren Tiefe als 40 m werden entsprechend ihrer
Nutzbarkeit entweder als Hinterland (bis zu einer Tiefe von 50 m mit 50 % des
erschlieBungsbeitrags- und KAG -pflichtigen Baulandrichtwertes) /Gartenland {ab
einer Tiefe von 50 m mit 20% des erschlieBungsbeitrags- und KAG -pflichtigen
Baulandrichtwertes) oder als werdendes Bauland beweriet.

Der erschlieBungsbeitragsfreie Orientisrungswert fir Gewerbe in Hdhe von 55€/m?
wurde aus dem Grundsticksmarktbericht abgeleitet und gilt fir vollerschlossene
Gewerbegrundstiicke.

Auf Flachen mit gemischter Nutzung (z.B. Wohnen und Gewerbe bzw. Landwirtschaft) 1)< 3| 4[5
sowie bei Flachen, bei denen die tatsachliche von der planungsrechtlichen Nutzung
abweicht (z.B. Wohnen im Gewerbegebiet, Gewerbe im Wohngebiet), ist eine
Einzelfallbetrachtung auf Grundlage der tatséchlichen Nutzung vorzunehmen. Far die
jeweiligen Teilflachen gelten die vorgenannten Werte.
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Manheim-Erklarung (ME)

1.2.2 Handhabung RWE Power fir Manheim-alt [1]2]3]4]5] | |

Bebaute wvoll erschlossene, erschlieBungsbeitrags- und KAG-freie Wohn- il |3
Mischbaugrundstiicke werden mit dem vom Gutachterausschuss jeweils ermittelten
erschlieBungsbeitragsfreien Baulandrichtwert bewertet, allerdings mit einer gegentber
der GOblichen Wertermittiung fur die Umsiedler ginstigeren Tiefenbemessung bis zu
giner Tiefe von 40 m als Bauland.

Der mit Stand wvom 01. Januar 2010 ermittelte Bodenrichtwert fiir
Wohnbaugrundsticke in Hohe wvon 130€/m*> sowie die nachfolgend daraus
abgeleiteten Werte gelten im Umsiedlungszeitraum in Manheim-alt unter der
Voraussetzung einer Teilnahme an der gemeinsamen Umsiedlung, also der
Jtauschweisen* Ubertragung eines Ersatzgrundstiickes in Manheim-neu.

Die dariiber hinaus gehenden Fléchen innerhalb der Ortsbereichsabgrenzung 23
Manheim-alt werden auf Basis des Bodenrichtwertes entsprechend ihrer Nutzbarkeit
und der sich daraus ergebenden Zuordnung als Fl&chen ohne Bauerwartung
(Hinterland/Gartenland) oder als Flachen mit Bauerwartung (werdendes Bauland)
bewertet.

Fiir Flachen ohne Bauerwartung bedeutet dies eine Bewertung bis zu einer Tiefe von 123
weiteren 10 m (d.h. insgesamt bis 50 m paralle! zur GrundsttickserschlieRungsseite),
als Hinterland mit 50 % des erschlietungsbeitrags- und KAG -pflichtigen
Baulandrichtwertes (hier: 45€/m®. Die darlber hinausgehenden Flachen ohne
Bauerwartung innerhalb der Orsbereichsabgrenzung Manheim-alt werden als
Gartenland mit 20% des erschliefungsbeitrags- und KAG  -pflichtigen
Baulandrichtwertes (hier: 18€/m*) bewertet.

Flachen von bebauten voll erschlossenen, erschlieRungsbeitrags- und KAG-freien 1
Wohn/ Mischbaugrundstticke, die ab einer Tiefe von 40 m aufgrund ihrer Nutzbarkeit
Uber eine Bauerwartung verfigen, werden als werdendes Bauland (Rohbau- oder
Bauerwartungsland) bewertet. Die Bewertung erfolgt hier entsprechend des jeweiligen
Planungs-, Bodenordnungs- und/oder Erschliefungszustandes.

Voll erschlossene erschlieBungsbeitragsfreie Gewerbeflachen werden auf Basis einer 123
Wertableitung aus dem Grundsticksmarktbericht bis zu einer Tiefe von 100 m mit 55 |
€/m? bewertet. Bei grofReren Grundstiickstiefen ist auf dieser Basis eine Anpassung
vorzunehmen,

Eine Orientierungshilfe gibt die Anlage 2 (Bodenwertkarte Manheim-alt =zur
Anwendung der Handhabung von RWE Power), bei der abweichend von der (blichen
Grundstiicksbewertung gem. Kap. 1.2.1 b) bei bebauten Grundstiicken bis 40 m Tiefe
baureifes Land angesetzt wird.

Soweit jeweils bezogen auf ein Wohnbaugrundstiick werdendes Bauland niedriger 1
bewertet ist als Hinterland, ist der héhere Wert (Hinterland) zu entschédigen.

Far auRerhalb der Ortsbereichsabgrenzung Manheim-alt gelegene Grundstlcke oder 1
fur Flachen mit gemischter Nutzung (z.B. Wohnen und Gewerbe bzw. Landwirtschaft)
sowie bel Flachen, bei denen die tatséchliche von der planungsrechtlichen Nutzung
abweicht (z.B. Wohnen im Gewerbegebiet, Gewerbe im Wohngebiet), ist auf Basis
der vorstehenden Regelung eine Einzelfallbetrachtung auf Grundlage der
tatsachlichen Nutzung vorzunehmen.

Unbebaute Grundstiicke werden zum jeweils aktueflen Verkehrswert entschadigt.
Kieinkldranlagen sind Bestandteil des vollerschiossenen Grundstucks. Fur diese 152]3|4|8
Grundstlcke wird der Baulandrichtwert entschédigt. Eine gesonderte Entsch&digung
fur diese Anlagen wird nicht geleistet.

1.2,.3 Bewertung in Manheim-neu EEEED:D

Mit dem Ziel, auch am Umsiedlungsstandort Manheim-neu im Vorfeld der 1§2|3
Grundstiicksvormerkung eine transparente und konsistente Bewertungsgrundlage zu i
schaffen und damit eine nachvollziehbare Grundlage fir den wertgleichen
.Grundstickstausch* fiir bebaute Grundstiicke bereit zu stellen, gilt das Modell der
zonalen Bodenwerte mit den identischen Bodenwerten wie in Manheim-alt auch far
Manheim-neu.
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1.2.4 Handhabung RWE Power fiir Manheim-neu DEERNEN

Die Bemessung und Bewertung der Bauland-, Hinterland- und Gartenlandanteile 123
erfolgt ebenfalls nach dem genannten Modell der zonalen Bodenwerte (s. Ziffer 1.2.1.
b), allerdings mit einer fur die Umsiedler gegeniber der Bewertung in Manheim-alt
teilweise glnstigeren Tiefenbemessung.

Dies bedeutet, dass der erschlieBungsbeitragsfreie Bodenrichtwert fiir Wohnen in H21e
Ho6he von 130 €m* i.d.R. fur voll erschlossene Baugrundstiicke in reinen und
allgemeinen Wohngebieten sowie Mischgebieten bis zu einer Tiefe von 35 m (Zcne 1)
gift. Der daran anschlieBende Grundstiicksbereich bis zu einer Tiefe von 40 m (Zone
Il) wird mit 80% des erschlieBungsbeitragsfreien Bodenrichtwertes (hier: 104€/m?),
bewertet. Flachen von Wohnbaugrundstiicken mit einer gréteren Tiefe als 40 m
werden entsprechend ihrer Nutzbarkeit entweder als Hinterland (bis zu einer Tiefe
von 50 m mit 45€/m?*) oder als Gartenland {ab siner Tiefe von 50 m mit 18€/m?)

bewertet.
(s. Anlage 3 Schematische Darstellung der Bodenwerte Manheim-neu), 1123
Diese Bewerlung gilt, wenn im Sinne des werigleichen ,Tausches" ein 1j=)3

Ersatzgrundstiick am Umsiedlungsstandort erworben wird.

Wird im Sinne des werlgleichen ,Tausches® ein gewerbliches Ersatzgrundstiick am 123
Umsiedlungsstandort erwarben, so gelten auch hierfir grundséatzlich die Werte des
alten Ortes (siehe Ziffer 1.2.2.). |

1.3 Zukaufregelungen HEERNNE

Der Erwerb zusitzlicher Wohnbaulandflachen (im Vergleich zum Altgrundstiick 12i3
innerhalb der Ortsbereichsabgrenzung von Manheim-alt) erfolgt bis zu einer
Wohnbaulandfldche von 650 m? und bis zu einer maximalen Grundstiicksbreite von
20 m auch in Manheim-neu zu den in Ziffer 1.2 dargesteliten Bewertungsansatzen fir
Wohnbauiand fir Manheim-alt.

Aus der Grundstiicksteilung far Manheim-neu wird ersichtlich, dass zur Arrondierung 112(3
des jeweiligen Ersatzgrundsticks auch ein Zukauf bei Altgrundstiicken, die gréRer
sind als 650 m?, erforderlich werden kann. Dies ist grundsétzlich bis zu einem Zukauf
von max. 20% der durchschnittlichen Grundsticksgroe (also max. 130 m?) in
Manheim-neu zu den in Ziffer 1.2 dargestellten Bewertungsansédtzen fur
Wohnbauland fur Manheim-alt méglich. _
Ein darlber hinaus gehender Zukauf ist grundsa&tzlich nur unter dem Vorbehalt 11213
moéglich, dass nach erfolgter Grundsticksvormerkung ausreichend Flachen am
Umesiedlungsstandort Manheim-neu zur Verfiigung stehen.

Fir diesen weiteren Zukauf zur Realisierung des Ersatzanwesens gilt der jeweils 213
aktuelle Bodenrichtwert von Manheim-neu. ||

Beim Zukauf von Hinteriand oder Gartenland wird grundsétzlich der jeweilige Wert in !
Manheim-alt zugrunde gelegt.
Sofern ein Umsiedler in Manhsim-alt Eigentimer eines bebauten Wohnzwecken 112|3
dienenden Grundstlickes kleiner als 220 m? ist, wird ihm im Sinne einer Harteregelung
am Umsiedlungsstandort ohne Zuzahlung ein Baugrundstick bis zu einer Grée von
220 m? zur Verfigung gestellt. Diese Hérteregelung kommt nur zum Tragen, soweit
das Ersatzgrundstick eine Flache von 250 m? insgesamt nicht Oberschreitet. Diese
Regelung ermdglicht dem Umsiedler, ein neues Anwesen mit angemessener
Wohnfldche und in vergieichbarer Bauweise wieder zu errichten. Entsprechende
Grundstlcke sollen nach Art und Grdfde im Bauleitplan ausgewiesen werden. Die
zusatzliche Flache Ober 220 m? bis max. 250 m? ist zum Bodenrichtwert von 130 €m?
zu erwerben. ,
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1.4 Sonstige Grundstiicksvergabe (TT]]]]
Uber die Kriterien zur Vergabe von fur die Umsiedlung nicht mehr benétigten 7

Grundstiicken in Manheim-neu im Zeitraum der Umsiedlung wird fruhestmoglich
zwischen RWE Power und der Stadt Kerpen unter Einbeziehung von Vertretern der
Dorfgemeinschaft entschieden. Dabei wird Kindern wvon Umsiedlern der
Grundstickskauf in Manheim-neu erméglicht, sobald der Bedarf aus der Umsiedlung
verlasslich feststeht. Der Grundstilckskauf erfolgt entsprechend den Bedingungen zur
Vergabe von Grundstlicken an Mieter, die Umsiedler sind (s. Kapitel 3 der
Revierwsiten Regelung).

2 Information und Beratung CFLT |7
Der umfassenden und begleitenden Information der Umsiedlerinnen und Umsiedler 7
wird gem&R dem Braunkohlenplan besondere Bedeutung beigemessen.

In diesem Sinne wird RWE Power die Umsiedlerinnen und Umsiedler rechizeitig und 7
bedarfsgerecht vor und wahrend der Umsiedlung in geeigneter Weise, z.B. im
Rahmen von Burgerversammliungen und gruppenspezifischen

Informationsveranstaltungen Gber Inhalt und Umsetzung der Entschadigungspraxis
von RWE Power informieren.

Uber die seit September 2006 erscheinende ,Manheimer Birgerinfo* werden die i
umsiedlungsrelevanten Themen auch weiterhin an die Manheimer Haushalte

kommuniziert.

Darliber hinaus wird RWE Power neben der von der Stadt Kerpen angebotenen 7

Beratung ab Cktober 2010 ein regelméBig und bedarfsgerecht beseizies
Informationsbire in der Sonnenblumenstrale 3¢ in Manheim unterhalten. Hier kann
die Umsiedlerin / der Umsiedler alle mit der Umsiedlung zusammenhéngenden
Fragen kldren und erhalt z.B. eine persénliche Erlauterung der Entschadigungspraxis,
auf Wunsch unter Einbezug anonymisierter Erwerbsbeispiele oder auch eine
Beratung hinsichtlich der fir Anfang 2011 vorgesehenen Grundstiicksvormerkung.
Zuséatzlich wird in Abstimmung mit der Stadt Kerpen rechtzeitig zu Beginn der 7
gemeinsamen Umsiedlung und insbesondere wahrend der Baumalnahme eine fir
die Umsiedlerinnen und Umsiedler kostenlose Bauberatung angeboten, die neben
gestalterischer Beratung insbesondere eine bautechnische und bauwirtschaftliche
Unterstitzung gewéhrleisten saoll.

Im Weiteren wird eine kostenlose Energieberatung mit den nachfolgenden zwei 7
Bausteinen angeboten:

Baustein 1 - Beratung und Planung 208 | 11

In einem ersten Gesprich, das mdglichst am Beginn der Erstellung der Bauplane UHE
erfolgen solite, kann jede/r Bauherr/in, der/die Umsiedler/in ist, eine umfassende
neutrale Beratung, die die Anspriche und das optimale Zusammenspiel der
technischen Anlagen und der Gebaudehille beriicksichtigt, in Anspruch nehmen. .
Dazu gehtren Themen wie bauphysikalische Zusammenhdnge, moderne 128
Heizsysteme, Verwendung regenerativer Energien, Fdrdermégiichkeiten und
Wirtschattlichkeit der geplanten Investitionen,

Auf Wunsch des Umsiedlers kdnnen in einem Folgegespréch Detailfragen mit dem 1[2;3
beauftragten Spezialisten geklart werden, um die optimale Variante zu finden. ;

Baustein 2 - Beratung zur Ausfiihrung HEERNNA

Auf Wunsch prift der beaufiragte Energieberater das gewéhlte Heizsysternangebot 12[3
auf Technik und Preis. Bei Bedarf gibt er Tipps zur Optimierung des Heizsystems.
Es besteht die Moglichkeit giner gemeinsamen Begehung der jeweiligen Baustelle. :
Der Energieberater unterstiitzt auerdem bei der Beantragung von Férdermitteln (z.B. 213
Kfw-Mittel) fur einen energetisch hochwertigen Neubau. Dazu missen der Bauantrag !
und der Warmeschutznachweis des Architekten vorliegen. f

1 _.!
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Woeitere Beratungsangebote kénnen bei Bedarf im Verlauf des weiteren Verfahrens 1213
zwischen der Stadt Kerpen und RWE Power abgestimmt werden.

3 Ortsumfassende Bewertungsansétze EEEEHNR

Gemal Kapitel 2.2.1 der Revierweiten Regelung wird zur Sicherstellung von 12,34
transparenten und vergteichbaren Entschadigungsermittlungen fur die Einzelanwesen
ein Expertengremium unter Federfilhrung der Bezirksregierung Koéin eine revierweite
Studie zur Definition Gbergeordneter, einheitfich verwendbarer Bewertungsansétze
erstellen. Darauf aufbauend soll das Gremium in einem =zweiten Schritt unter
Einbeziehung des Gutachterausschusses beim Rhein-Erft-Kreis die ortsspezifischen :
Besonderheiten im Rahmen der Umsiedlung Manheim ermitteln und spétestens bis zu i
dem von RWE Power zugesagten moglichen Beginn der Beauftragung der :
Wertermittiung (rechtsverbindliche Genehmigung des Braunkohlenplan Umsiedlung
Manheim durch die Landesregierung) veréffentlichen. Die darin ermittelten
ibergeordneten Bewertungsansétze (revierweit und ortsbezogen) werden gemaB
Kapitel 2.2.2. der Revierweiten Regelung Bestandteil des Leistungsbildes zur
Beaufiragung der Gutachter mit der Wertermitlung fur das Einzelanwesen; der
Gutachter hat im Einzelfall bei Abweichungen eine nachvoliziehbare Begriindung

vorzulegen. i
4 Mieterhandlungskonzept - Mieththe [ [2]3] | [¢] |
Unter Kapitel 3 ,Konzept zur Versorgung der Mieter* der Revierweiten Regelung zu 2.3 &

I
Umsiedlungen im Rheinischen Braunkohlenrevier wird in den Saulen 1, 3 und 4 ;
Bezug genommen auf die Miethdhe des offentlich geférderten sozialen i_
Wohnungsbaus der Einkommensgruppe A. :

(Hinweis: Die Mieththe betr&gt zum Zeitpunkt 01.01.2010 5,10 €/m2.) 2 3 G
5 Glasfasernetz in Manheim-neu / Ummeldung Telefonanschluss EIRRERRE
Fir die Umsiedlung von Manheim wird durch die RWE Rheinland Westfalen Netz AG 7

ein Pilotprojekt umgesetzt, weiches die Versorgung des Umsiedlungsstandortes mit
einem Glasfasernetz (FTTH) vorsieht. Das Glasfasernetz wird verschiedeneren
Betreibern zur Nutzung angeboten, so dass Manheim-neu Gber ein modernes Netz fir
die Anschlisse Telefon, Internet und Fernsehen verfligen wird. Die Hauszufithrung
pro Anwesen wird von der RWE Rheinland Westfalen Netz AG kostenlos hergestellt.
Die durch den Umzug entstehenden Ummeldekosten fir den Telefonanschluss
werden pauschal mit einem Betrag in Héhe von 60 € pro Wohneinheit entschadigt.

6 Zulage Aufwuchs EDEED:D

Unter Punkt 6.3 der ,Revierweiten Regelung zu Umsiedlungen im Rheinischen 1 (3
Braunkohlenrevier* wird die Zulage Aufwuchs und deren Ermittiung erlautert.
Demnach ordnet ein Gartenbaufachmann die im Garten in Manheim-alt vorhandenen
Pflanzen den in der anstehenden Tabelle aufgefilhrten 11 Kategorien zu und erfasst
diese je Stick, laufendem Meter bzw. Quadratmeter. Die Berechnung der Zulage
Aufwuchs erfolgt durch Multiplikation der jeweiligen Anzahl der aufgenommenen
Pflanzungen mit dem entsprechenden Einheitspreis der durchschnitiichen
Wiederanlagekosten, welche die Anschaffungskosten der Pflanzen, die Pflanzkosten
und eine Anwuchspflege beinhalten. Ist im gutachterlich festgestellten Verkehrswert
bereits ein Wertansaiz fir besonderen Aufwuchs enthalten, erfolgt bei der Zulage
Aufwuchs ein Abzug in Hbhe dieses Verkehrswertanteils.

Far die Umsiediung Manheim findet nachstehende Tabelle Anwendung: U
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i . ! Ermittlung der
Jiz ED ilanzkest
Kategorie Egg: lslipliche E%Iem;d' learzkca. Kosten Zulage
g Aufwuchs
. Anzahl x
Laubb#ume {solitas} |14/ 18 315,00 € | 112,84 € [428 &Stlck [\ o0
. g " = = : Anzahl x
fa A Jt8r: LI S H
Nadelcdume (scitar: |128- 130 130,00 € 45,16 € 177 €Stlick Kosten
Obstb&ume (soltar) |125- 150 130,00 € |4818€ | 177 €Sitck ngstaeh;"
taubholzhecken> 1125 130 sso0e [z03z€  |7eemm  |Rrzahix
Nadelhcizhecker > 1 _ 194 60 : Anzahl x
m 125- 150 13400 £ (4719 € 132 € Hm Kosten
o = Anzahl x
< Py 7800 TR &
Heckern=1m 80- &3 7O00 € |Z2363€ 26 € lfm Kosten
e L s - . b Anzaht x
Qe ymi=ar v 4 - f2= 200 % 4T A [ i =
Svauchner>» 1A m 130 - 128 £2.00 € 56 € Stuck Kosten
- - Anzahl x
< - 3300 |1231€ 2
Straucher<15m 80- 30 3300 € 231 € 46 € Sthck Kosten
Stauden, Anzah! x
Bodendscker, 1Z200<€ [452% 17 &mz= Kosten
Kletterpflarzen
- s Arzah x
Rosen 6,30 € z2° & B €/Stlck Kesten
= Anzablx
Ragan 500&m Koaten

Baugrundeigenschaften Ersatzgrundstiick

Im Rahmen der Baufeitplanung fir den Umsiedlungsstandort Manheim-neu wurde im
Juni 2008 eine Geotechnische Steliungnahme zu den Baugrunduntersuchungen im
Umsiedlungsstandort von der GeoMin e.K. — Blro fur Umweltgeologie und
Baugrunduntersuchungen (Projekinr. 2009019) im Auftrag der RWE Power AG
erarbeitet. Die Geotechnische Stellungnahme kann auf Wunsch bei der Stadt Kerpen
eingesehen werden.

Aufgrund der Ergebnisse der Untersuchung wird davon ausgegangen, dass die am
Umsiedlungsstandort an die Umsiedler Ubertragenen Baugrundstiicke Oberwiegend
normal belastbar sind.

Das Vorliegen der Geotechnischen Stellungnahme zum Umsiedlungsstandort
entbindet den bauleitenden Architekten nicht von seiner Verpflichtung, eine eigene
fachliche Einschatzung zum Baugrund vorzunehmen.

Bestehen danach begriindete Zweifel an der Tragfahigkeit des Baugrundes, so erhélt
RWE Power die Méglichkeit, vor Ort selber die Baugrundeignung zu Gberpriifen. Das
Ergebnis der RWE Power-seitigen Uberprifung wird dem Umsiedier schriftlich
mitgeteilt. Soweit vorliegend kann unter Umsténden das Baugrundgutachten des
Umsiedlers herangezogen werden.

Auf dieser Grundlage wird RWE Power eine Griindungsempfehlung zu den fir die
Standsicherheit des Ersatzvorhabens eventuell notwendigen
Mehrgrindungsmalnahmen vorlegen. Die durch diese Mehrgrindungsmafinahmen
notwendigen Kosten einschlieflich der Kosten des Baugrundgutachtens des
Umsiedlers gehen zu Lasten der RWE Power AG, sofern ihr Gelegenheit gegeben
wurde, den ordnungsgema3en Einbau der Mehrgriindungsmaflinahmen zu Gberpriifen
und soweit die Uberbaute Grundflache, bzw. Wohnflache zu der des Altanwesens in
einem angemessenen Verhaitnis steht. Der bauleitende Architekt des Umsiedlers wird
hierdurch von seinen Verpflichtungen gegeniber dem Bauherrn nicht entbunden.
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8 Zulage fiir Revisionsschacht Niederschlagswasser EEE:D:D

Wiéhrend das Schmutz- und Niederschlagswasser im Umsiedlungsort Manheim-alt im
Mischsystern abgeleitet wird, ist es aufgrund gesetzlicher Anforderungen fir den
Umsiedlungsstandort Manheim-neu erforderlich, im Trennsystem zu entwassern.
Wiéhrend die Herstellung eines Revisionsschachtes fir den Schmutzwasserkanal :
durch die Entschadigung des Revisionsschachtes auf dem Grundstick am !
Umsiedlungsort Manheim-alt gesichert ist, werden die Mehrkosten fur die Herstellung !
eines Revisionsschachtes fiir den Regenwasserkanal Ubernommen. Und zwar |
werden die Kosten auf Nachweis der Herstellung eines zweiten Revisionsschachtes |
pauschal mit einem Betrag von 1.000 € pro Anwesen erstattet. 4

9 Hdhenlage StraBen — Gebdude HEEREER

Das Verhéltnis der vom ErschlieBungsplaner ermittelten zuk(nftigen Héhenlagen der 1;2]3
Erschliefungsstralen und der Baugrundstiicke entspricht im weit Gberwiegenden Teil i
von Manheim-neu dem Gblichen Mal. !
Diese Hohenlagen werden in den Unterlagen zur Grundstlicksvormerkung exakt QEE
beschrieben, so dass jeder Umsiedler hierlber vor der Entscheidung fiir ein |

Grundstiick umfassend informiert ist. ;

Auf in Teilbereichen empfohlene Bauweisen (z.B. Gebaude mit Unterkellerung) wird 1f2l3

dabei ebenfalls hingewiesen, so dass diese Besonderheiten des Grundsttcks in die
Planungen einbezogen werden kénnen.

Erforderlichenfalls wird ein Beratungsangebot fir den planerischen Umgang mit BEE
Hohendifferenzen angeboten.

!

10 Kiinftiger baulicher Mehraufwand EEERRER

Fiir das Jahr 2012 ist seitens des Gesetzgebers eine neue Energieeinsparverordnung [iT2=
(EnEV 2012) geplant. Diese EnEV 2012 wird einen derzeit noch nicht benennbaren
baulichen Mehraufwand fiirr den einzelnen Umsiedler verursachen.

Diese dann gesetzlich geforderten baulichen {Mehr-)Aufwendungen fur die EnEV 12(3
2012 finden bisher in der ,Revierweiten Regelung” keine Beriicksichtigung.
Die Stadt Kerpen wird gemeinsam mit RWE-Power eine schnellstmégliche 12|13
Evaluierung der ,Revierweiten Regelung” bei der Bez.-Reg. Kéln beantragen. Die
Ergebnisse dieser Evaluierungsrunde flieRen unmittelbar in die ,Revierweite
Regelung" ein. Damit ist sichergestelit, dass ab dem Ergebnis dieser Evaluierung
keine finanziellen Nachteile fir die Umsiedler entstehen.

Fur eine kurze Ubergangsphase vom Beginn der Umsiedlung bis zur Vorlage des 1)213
Ergebnisses der Evaluierungsrunde ist dieser 0. g. bauliche Mehraufwand jedoch
zusatzlich zu finanzieren.

Zur Vermeidung hierdurch entstandener Verunsicherungen fir die Manheimer 1723
Umsiedler bietet RWE Power fiir einen Ubergangszeitraum zwischen Giiltigkeit der
EnEV 2012 und dem Vorliegen der Ergebnisse einer Expertenrunde einen Betrag in
Hthe von 3.000 € (brutto) pro Anwesen im Rahmen der Teilnahme an der
gemeinsamen Umsiedlung und nach Nachweis der Einhaltung der Vorgaben der
EnEV 2012 an. Sollte das Ergebnis sein, dass ein Mehraufwand von weniger als
3.000 € besteht, wird RWE Power zuviel ausgezahlite Betrége nicht zuriickfordern.
Sollte im Rahmen dieser Evaluierung ein Mehrbedarf festgestellt werden, der den 1,23
Betrag von 3.000 € (bersteigt, so wird RWE auch nachtrégiich einen Ausgleich '
gewahren.

11 Sonstiges HEENNEN

DarQiber hinaus wird in Manheim-neu temporér und bedarfsgerecht eine 1:2(3
Mutterbodenmiete angelegt, von der sich Umsiedler fUr den Eigengebrauch in
angemessenem Umfang Mutterboden kostenlos fir die Gestaltung ihres
Ersatzgrundstickes in Manheim-neu holen kénnen.
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Dem Umsiedler wird flr die Gestaltung des Ersatzgrundstiickes in Manheim-neu fir 1213
den bei den Baumafnahmen in Manheim-neu nicht mehr bendtigten unbelasteten
Bedenaushub (AVY 170504, Zuordnungswert WO0/Z0) die kostenfreie Verkippung bis
zu maximal 500 m® in einer ortsnahen Deponie der Rheinischen Baustoffwerke
erméglicht. Darlber hinaus besteht die Moglichkeit, fiir die GCestaltung des
Ersatzanwesens in Manheim-neu bis zu 250 m?® Filllkies kostenfrei zu erhalten (nur
Material).

Uber das konkrete Verfahren wird rechtzeitig informiert. Hl2(3
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Anlagen zur Manheim-Erklarung
- Anlage 1: Ortsbereichsabgrenzung Manheim-alt
- Anlage 2: Bodenwertkarte Manheim-alt

- Anlage 2: Schematische Darstellung der
Bodenwerte Manheim-neu
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Schematische Darstellung der Bodenwerte flr

Manheim-neu
Wohnen Wohnen Gewerbe
(Regelfall)
Strafie ; bHtentliche ErschiieRung
& | 130e/m: & | 130€m?
£ E
& o
b -]
[
—— 4 £
w | 104€/m w | {04€/m _?;" 55€/m3
E| ssem §| sseme g
= (=
§| sseme s%
L=
w |$ S—
w | 104€/m? 5 E S
g b AL
g S|2
& 2
E . [ =-——VEE_:‘":'HL
8 130€/m- *soweit Gartenland
verhanden
Strale /
&ffentliche
Erschliefung
Anlage 3

Die Bodenwerte gelten im Rahmen des wertgleichen Grundstiickstausches
und im Rahmen der Zukaufregelung gemal Manheim-Erklarung
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Ortsbereich: abgrennang
Manheim-alt
Anlage 1

C=3

Ortsbereichsabgrenzung

Liegenschaften wnd Umsiedungen - POO-L

RWE Power
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Schematische Darsteliung der Bodenwerte fiir
Manheim-neu

Wohnen Wohnen Gewerbe
{Regeifall)

Sirafie / &ffentliche ErschlieBung

= [
il
= 2| sseme
5 A st
Grundaticis- a
enza g
w |
Sel
&ftentiiche
ErschlieBung
Anlage 3

Die Bodenwerte gelten im Rahmen des werigleichen Grundstiickstausches
und imt Rahmen der Zukaufregelung gemas Manheim-Erklarung
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