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Entschidigung bei Umsiedlungen im Rheinischen Braunkohlenrevier
Ermittlung der Zulage ,Differenz Verkehrswert zum festgestellten Sachwert for
wirtschaftlich/funktionell genutzte Aufbauten und Aussenanlagen” gemaf Ent-
schadigungserklirung der RWE Power AG vom 3.2.2004

Sehr geehrte Frau Briggemann,

mit Schreiben vom 3.2.2004 an die Bezirksregierung Koéln hat unser Unterneh-
men die sogenannte Entschadigungserkldrung abgegeben.

Auf dieser Grundlage wurden seit 2005 die Anwesen im Zuge der Umsiedlungen
Pier, Borschemich, Immerath, Pesch und Litzerath erworben. Bei der unter ihrer
FederfUhrung im Vorfeld der anstehenden weiteren Umsiedlungen im Jahr 2010
erfolgten Uberprufung der Entschadigungspraxis wurde die Wirksamkeit der Ent-
schadigungserkidrung bestatigt, die Entschédigungserkisrung gilt danach unver-
éndert weiter. Daneben enthélt die ,Revierweite Regelung zu Umsiedlungen im
Rheinischen Braunkohlenrevier* vom 6.7.2010 ergsnzende Festiegungen.

Die Entschadigungserklarung basiert auf der Wertermittlungsverordnung (WertV)
in Verbindung mit der Wertermittiungsrichtlinie (WertR, insbesondere Anlage 7
Normalherstellungskosten 2000). Am 1.7.2010 hat der Gesetzgeber die WertV
durch die gleichzeitig in Kraft getretene Immobilienwertermittiungsverordnung
(ImmoWertV) abgeldst; die WertR hat derzeit weiter Bestand.

Die immoWertV bewirkt im Ergebnis keine abweichenden Verkehrswerte, fihrt
aber verénderte Begriffichkeiten und Verfahrensabléufe ein. Dies gilt insbeson-
dere bei dem fiir die Bewertung von Ein-/Zweifamilienhausern maRgeblichen
Sachwertverfahren und erfordert eine Klarstellung hinsichtlich der Ermittlung der
Zulage ,Differenz Verkehrswert zum festgesteliten Sachwert fOr wirtschaft-
lich/funktionell genutzte Aufbauten und Aussenanlagen” gemaR o.a. Entschadi-
gungserklarung.

So wurde nach der WertV im jeweiligen Gutachten der Sachwert eines Grund-
stiicks aus dem Bodenwert und dem Zeitwert der baulichen Anlagen ggf. unter
Berdcksichtigung einer wirtschaftlichen Wertminderung sowie sonstiger wertbe-
einflussender Umsténde gebildet. In einem weiteren Verfahrensschritt wurde un-
ter Berlicksichtigung der allgemeinen Marktanpassung der Verkehrswert abgelei-
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tet. Die vorgenannte Zulage gemaR Entschédigungserklarung ermittelte sich aus
der Rickrechnung dieser Marktanpassung.

Zur Ermittiung dieser Zulage auf Grundlage der heute nach ImmoWertV ersteliten
Gutachten wird unveréndert die allgemeine Marktanpassung zuriickgerechnet.
Das Ergebnis stellt aber wegen der verdnderten Verfahrensabldufe und vor allem
aufgrund des neuen Sachwertbegriffes der ImmoWentV, der die Marktanpassung
bereits enthélt, nicht mehr die Differenz ,Verkehrswert zum festgesteliten Sach-
wert” gemaR den Gutachten dar.

Zur Veranschaulichung sind die Verfahrensabléufe des Sachwertverfahrens nach
WertV und ImmoWertV als Anlage 1+2 beigefugt. Eine ausfilhrliche Erlsuterung
des aktuellen Verfahrens nach der ImmoWertV enthalt der im Rahmen der Re-
vierweiten Regelung erstelite ,Handlungsleitfaden Verkehrswertermittiung vom
Mai 2011. Die bisherige Differenz ,Verkehrswert zum festgestellten Sachwert"
entspricht demnach bei Berechnungen auf Basis der InmoWertV der Differenz
~vorlaufiger Sachwert zum festgestellten marktangepassten Sachwert*.

Damit wird die bewéhrte Entschédigungspraxis im Rheinischen Revier fortge-
flhrt, die Entschéadigungserkidrung 2004 hat unveréndert Bestand. Soweit sich
durch die vom Gesetzgeber angekiindigte Uberarbeitung der WertR Veranderun-
gen in der Wertermittlung ergeben, die sich auf die Entschadigungspraxis aus-
wirken, ist eine Uberprifung der Entschédigungserklarung erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen

RWE Power Aktiengesellschaft
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Anlage
Sachwertverfahren nach WertV

Sachwertverfahren nach ImmoWertv
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